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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-209/13

Datum: 19. srpnja 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec, na temelju &l. 129.
Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/,16, 67/18, 126/19
i 130/20), te €. 2., 3. i 6. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima (,Narodne
novine“ 64/98, 150/05, 88/08 i 28/13), 19. srpnja 2021.

rijesio je

|. EMIL SPELIC, OIB 10889447068, od oca Josipa, roden 31. kolovoza 1973.
diplomirani inZenjer strojarstva iz Pule, Coceicheva 6, ponovno se imenuje stalnim
sudskim procjeniteljem strojarske struke za odgovarajuéu djelatnost (procjena
predmeta dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine — vozila, radnih
strojeva, aiata, postrojenja, uredaja, proizvodne i inventarne opremej.

Il. Mandat stalnog sudskog procjenitelja traje 4 (Eetiri) godine racunajuci od
19. srpnja 2021., nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

RjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola broj 4 Su-209/13 od 19.
srpnja 2021. Emii Speli¢ imenovan je stalnim sudskim procjeniteljem strojarske
struke za odgovarajuéu djelatnost (procjena predmeta dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine — vozila, radnih strojeva, alata, postrojenja, uredaja,
proizvadne i inventarne opreme).

Po isteku roka od &etiri godine, a radi ponovnog produljenja mandata sudskog
procjenitelia Emil Speli¢ obratio se predsjedniku Zupanijskog suda u Puli - Pola i uz
zamolbu dostavio potrebnu dokumentaciju, odnosno uvjerenje nadleznog opéinskog
suda da nije pod istragom i da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i da nije
osuden za kazneno djelo, pa kako je utvrdeno da su u cijelosti ispunjeni uvjeti iz cl.
2., 3. i 6. Pravilnika o stalrim sudskim procjeniteljin}gg{ijgéeno je kao u izreci ovog
riesenja. 5,0 4
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DNA:
1. Emil Speli¢, Pula, Coceicheva 6 st

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb



Stalni sudski procjenitelj PROCJENA TRZISNE Elaborat: PR-239/23
Emil Speli¢, dipl.ing.stroj. VRIJEDNOSTI IMOVINE

Sadrzaj

1. UVOD

2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI DUGOTRAJNE IMOVINE TVRTKE ARGON 5
j.d.0.0. u steéaju, NA LOKACIJI U STINJANU (PULA)

3. FOTODOKUMENTACIJA



Stalni sudski procjenitelj PROCJENA TRZISNE Elaborat: PR-239/23
Emil Speli¢, dipl.ing.stroj. VRIJEDNOSTI IMOVINE

1. UVOD

Na zahtjev Stec€ajne upraviteljice Milene Veljovi¢, obavljena je objektivna i stru¢na procjena trziSne
vrijednosti dugotrajne imovine tvrtke ARGON 5 j.d.o.0. u ste€aju, Balizerka 52, 52100 Pula.

Procjena dugotrajne imovine (pogonska oprema pekare) obavljena je prema popisnoj listi
dobivenoj od Narucitelja. U dostavljenoj listi nije navedeno stanje ispravnosti i funkcionalnosti za
predmetnu imovinu, niti su navedeni podaci o tipovima i ostalim prateéim detaljima samog
inventara. S obzirom da na popisnoj listi nisu definirane nabavne vrijednosti i godine nabave, za
kompletan inventar je pretpostavljena godina aktivacije i odredena je nabavna vrijednost
usporedbom sa tekuéim cijenama takvog sli€nog inventara.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad predmetnim osnovnim
sredstvima.

Sav inventar se nalazi u prostoru na adresi Balizerka 52, Stinjan (Pula). Pregledom predmetnog
inventara na licu mjesta dana 16.12.2023. op¢a je konstatacija da se kompletan nalazi u
neaklimatiziranom zatvorenom prostoru. Sluzio je za pekarsku djelatnosti, ali tijekom 2022 godine
obustavila se proizvodnja i od tada inventar nije u pogonu.

Pogonsku opremu pekare €ine visokokvalitetni strojevi Cija godina proizvodnje varira od 2000 do
2013 godine. Dio strojeva je kupljeno kao novo, a dio kao rabljeno. Sama oprema za izradu tijesta i
pecenje kruha robusne je izrade sa minimalnom automatikom ¢ime se osigurava dugotrajan rad uz
minimalna odstupanja. Popratna dokumentacija odrzavanja strojeva u datom momentu nije bila
dostupna te nije bilo moguce utvrditi dosadasnja ulaganja, investiciona odrzavanja, ugradnju
dodatne opreme ili nedostajuée elemente. Iz tog razloga sva sredstva nakon premjestanja i
montiranja unutar drugog pogona potrebno je pregledati i staviti u pogon od strane ovlastenog
servisa.

S obzirom na godinu proizvodnje i kupnje na svim uredajima istekao je garancijski rok.

Gledaju¢i ugradnju, dio inventara (manji uredaji, stolovi, sudoperi i sl.) je slobodan i moze se kao
takav izuzeti iz cjelokupnog pogona bez potrebe demontaze te pojedina¢no zbrinjavati, prodavati ili
davati u najam, drugi manji dio inventara (pe¢ i komora) je fiksan te je potrebno obaviti demontazu
i tek se onda moze zbrinjavati, prodavati ili davati u najam. TroSak demontaZze se za svako
sredstvo izraunalo zasebno te se kona¢na procijenjena vrijednost umanijila za istu.

Sagledavajuc¢i karakteristi¢nost drustva, kod procjene je prema Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), ¢lanak 65, koristena metoda trziSne vrijednosti inventara.

Opc¢a metodologija za izracun vrijednosti predmetnog dijela imovine osigurava se na jedinstven
nacin, uzimajuci u obzir razli€ite elemente koji utiCu na formiranje vrijednosti i to :

- pregledom postojece dokumentacije (inventurne liste) i identifikaciji predmetne imovine - u
ovom dijelu se obavlja pregled dostavljenih popisnih knjigovodstvenih lista od strane
Narucioca, te se utvrduje vrsta i pozicija u proizvodnom procesu Naruditelja;

- obavijenim pregledom inventara uz sagledavanje funkcionalne sposobnosti - podrazumijeva
se odredivanje mikrolokacije implementacije sredstva i njegova funkcija unutar proizvodnog
procesa Narucitelja, podrazumijeva pregled inventara na licu mjesta;

- konzultaciiom s c¢lanovima inventurne komisije, te djelatnicima tvrtki koje se bave
odrzavanjem predmetnog inventara i pratece opreme - podrazumijeva prikupljanje podataka
pojedine opreme sa stajalista tekuceg koristenja, odrzavanja i nadogradnji kako bi se mogla
formirati realna cijena procijenjenih sredstva;
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- sagledavanje trZisne vrijednost nove slicne opreme na domacem i medunarodnom trZistu -
detektira se nabavna cijena iz knjigovodstvenih lista, te se uparuje i usporeduje s tekucim
cilenama u katalozima, uvecana za troSkove carine, transporta i drugih zavisnih troSkova
istog ili slicnog inventara i opreme, na osnovu Cega se dobiva najrealnija vrijednost za
pocetak izrade procijene samih sredstva;

- utvrdivanje roka uporabne vrijednosti i tehnicke uporabljivosti - za svako inventurno sredstvo
procjenjuje se period koriStenja u smislu otpisa vrijednosti koje je definirano stopama
amortizacije, ali ne po raCunovodstvenom modelu nego po modelu procijenjenog moguceg
radnog vijeka predmetnog inventara do njegovog generalnog remonta ili rashoda;

- utvrdivanje tehnickog stanja, nedostataka i mogucnosti visestruke ili specificne namjene -
podrazumijeva se dobivanje detalja o specifi€nostima inventara i opreme, te odredivanje
koeficijenta na osnovu tehnic¢kog stanja istih;

- utvrdivanje tehnoloskog stanja na osnovu starosti inventara - uzimaju¢i u obzir godinu
proizvodnje inventara i opreme odreduje se koeficijent tehnolo$kog stanja, a na osnovu toga
dobiva se podatak o mogucnosti i visini ulaganja u modernizaciju;

- utvrdivanje dosadasnjih ulaganja, investicionih odrZavanja i ugradnje dodatne opreme - na
osnovu podataka od strane Narucitelia, odreduje se aproksimativha vrijednost svih
dosadasnijih ulaganja u inventar i opremu;

- utvrdivanje buducih ulaganja - na osnovu stanja sredstva i njihovim predvidenim rokom
trajanja odreduje se aproksimativna vrijednost buducih ulaganja u inventar i opremu;

- utvrdivanje postotka koristivosti - definira se opterec¢enost inventara i opreme u vremenu
eksploatacije unutar proizvodnog procesa Naruditelja;

- utvrdivanje postotka rabljenosti i faktora rentabilnosti - definira se postotak umanjenja
vrijednosti sa stajaliSta uparivanja karakteristika postoje¢eg inventara i opreme sa istim
takvim novim;

- pad vrijednosti - s obzirom na vrstu inventara i opreme definira se sukladno Pravilniku o
amortizaciji (NN 54/2001), Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/2015), te ostalim vazeéim propisima i tabelama godisnjih stopa amortizacije dugotrajne
imovine prema amortizacijskom vijeku utvrdenom za svrhe oporezivanja i prema
procijenjenom vijeku trajanja same dugotrajne imovine, amortizacijski vijek inventara i
opreme;

- procjena vrijednosti - sama procjena vrijednosti uzela je u obzir sve nabrojene faktore i
detalje, te samu Kkoristivost inventara i opreme, ista je izrazena u hrvatskim kunama i bez
pridodane vrijednosti poreza na dodanu vrijednost (bez PDV-a), a zatim je procijenjena
vrijednost izraCunata u eurima prema fiksnom tecaju konverzije od 01.01.2023 odnos tecaja
1 EUR = 7,53450 HRK

Predmetni inventar procijenjen je sagledavajucéi trziSnu vrijednost nove sli¢ne opreme na domacem
i medunarodnom trzistu, tehnoloSskom i tehni¢kom stanju, predvidenim dosada$njim i buduc¢im
ulaganjima, postotku koristivosti i predvidenim vijekom koristenja istog NA DRUGOJ LOKACIJI te
isto tako komparirajuci cijene iz kataloga orijentacijskih cijena novih i rabljenih sli¢nih proizvoda,
kao i glavnih internetskih pretrazivaca. Unosom svih ocijenjenih faktora u matematicki izraz, te
pravilnim odabirom koeficijenata korekcije, tezi se dobivanju §to pribliznije objektivne stvarne
vrijednosti, koja se dodatno usporeduje sa ponudom, potraznjom i cijenama na globalnom trzistu.
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Na osnovu gore navedenih podataka utvrdena je REALNA VRIJEDNOST predmetnog inventara
koja je izraCunata prema formuli

VVV:V}’!VGF_t
100
gdje je:
V., —iznos realne vrijednosti na dan pregleda,
V. —iznos novonabavne vrijednosti
F. —iznos faktora trziSta, na bazi navedenih korekcionih faktora (faktor tehnoloske

zastarjelosti + faktor tehni¢kog uporabnog stanja + faktor izraCunate pretpostavke
predvidenih dosada$njih i buducih ulaganja + faktor Kkoristivosti na osnovu moguceg
radnog vijeka predmetnog sredstva)

S obzirom da je inventar kupljen prije 01.01.2023 godine dok su tec€ajevi eura i kune varirali,
procjena vrijednosti je izraCunata u kunama odnosom na dan procjene 16.12.2023, kako bi se
dobila realna vrijednost istog bez pridodane vrijednosti poreza na dodanu vrijednost (bez PDV-a),
a zatim je procijenjena vrijednost izraCunata u eurima prema fiksnom te€aju konverzije od
01.01.2023 odnos te€aja 1 EUR = 7,53450 HRK.
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2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI DUGOTRAJNE IMOVINE TVRTKE ARGON 5
j.d.0.0. u steéaju, NA LOKACIJI U STINJANU (PULA)

Red. _ ] Datum N_a_bavna Pro_c_:ijenjena Pro_c_:ijenjena
broj Naziv opreme E aktiviranja vrijednost | vrijednost vrijednost
(HRK) (HRK) (EUR)
1 STOLIC 1 2010 753,45 113,02 15,00
2 | BARSKI PULT 1 2018 3.616,56 1.552,11 206,00
3 | BARSKI PULT 1 2018 3.767,25 1.619,92 215,00
4 | VITRINA (NEISPRAVNA) 1 2010 15.069,00 3.006,27 399,00
5 | LADICAR 1 2018 2.260,35 768,52 102,00
6 | LADICAR 1 2010 828,80 128,09 17,00
7 | FRITEZA ZA KROFNE 1 2010 67.810,50 24.027,52 3.189,00
8 | FERMATACIJSKA KOMORA ZA KRUH 1 2013 22.603,50 7.820,81 1.038,00
9 | MIJESALICA ZA TIJESTO (50 LITARA) 1 2010 26.370,75 9.342,78 1.240,00
10 | RADNI STOL SA MRAMORNOM PLOCOM 1 2010 3.616,56 1.280,87 170,00
11 | RADNI STOL SA MRAMORNOM PLOCOM 1 2010 3.767,25 1.333,61 177,00
12 | SUDOPER 1 2010 3.526,15 1.243,19 165,00
13 | POLICA 1 2010 678,11 150,69 20,00
14 | pEC (SRR ETAZE, STRUJA, VINKLER) + 1 2004 |217.37033| 47.550,23|  6.311,00
15 | INOX STOL 1 2010 2.343,23 828,80 110,00
16 | LAMINATOR ZA TIJESTO 1 2000 25.617,30 5.726,22 760,00
17 | INOX STOL SA MRAMORNOM PLOCOM 1 2010 6.856,40 2.426,11 322,00
18 | VAGA 1 2010 1.506,90 248,64 33,00
19 | DIGITALNA VAGA 1 2010 1.800,00 331,52 44,00
20 | SET LONACA 1 2010 1.356,21 301,38 40,00
21 | SUDOPER 1 2013 4.543,30 1.785,68 237,00
22 | PLINSKI STEDNJAK 1 2010 18.082,80 3.910,41 519,00
23 | HLADNJAK 1 2010 1.506,90 346,59 46,00
24 EII:FAAI\AEA')I'ARNA MIJESALICA ZA KREME (30 1 2004 13.064,82 3.752,18 498,00
448.716,42 | 119.595,16 15.873,00
Napomena:

U stupcu "Nabavna vrijednost (HRK)" prikazana je cijena u hrvatskim kunama na dan kupnje.

U stupcu "Procijenjena vrijednost (HRK)" prikazana je procijenjena vrijednost inventara u hrvatskim

kunama na dan procijene 16.12.2023 god.

U stupcu "Procijenjena vrijednost (EUR)" prikazana je procijenjena vrijednost inventara u eurima u
odnosu na dan procjene 16.12.2023. i fiksnom te€aju konverzije sukladno Zakonu o uvodenju eura
kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine" broj 57/2022 i 88/2022).

Fiksni te€aj konverzije odreden je na 7,534500 HRK = 1 EUR.
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Procijenjena vrijednost je fiksna i izrazena u eurima, bez pridodane vrijednosti poreza na dodanu
vrijednost (bez PDV-a), za dan procjene 16.12.2023.

UKUPNA SADASNJA VRIJEDNOST PREDMETNE DUGOTRAJNE
IMOVINE TVRTKE ARGON 5 j.d.o.0. u stec€aju

U Puli, 17.12.2023. god.
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3. FOTODOKUMENTACIJA
Ad 2+4 Barski pult i Vitrina ~ Ad 5 Ladicar

Ad 7 i 8 Friteza za krofne i Fermatacijska Ad 9 Mijesalica za tijesto (50 litara)
komora za kruh
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Ad 12 i 13 Sudoper i Polica Ad 14 Pec¢ (Cetiri etaze, struja, vinkler) +
ventilacija

Ad 17 Inox stol sa mramornom plo¢om

10
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Ad 21 Sudoper

Ad 20 Set Ional_ca N

Ad 22 Plinski Stednjak Ad 23 i 24 Hladnjak i Planetarna mijesSalica za
kreme (30 litara)

11



